Договор аренды жилого помещения  
 г. ​​​​​___________                                                                                                            «__» _________ 20__ года   


______________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и
______, в лице _______, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
заключили настоящий договор аренды жилого помещения (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во владение и пользование за плату жилое помещение – квартиру площадью _____ кв. м, расположенную по адресу: _________, кадастровый номер ______, телефон ____________, код на подъезде ________ (далее по тексту Помещение).

1.2. Арендодатель распоряжается Помещением на основании права собственности, что подтверждается выпиской из ЕГРН от ____________ (Приложение №2 к Договору).
1.3. Помещение будет использоваться Арендатором для проживания работников.

1.4. Срок аренды устанавливается с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи помещения (Приложение №1 к Договору) по ___________ года, включительно.
2.   Права и обязанности Арендатора
2.1. С момента передачи Помещения Арендатор и все проживающие в Помещении лица принимают на себя материальную ответственность за взятое в наем жилое помещение, находящееся в нем имущество, а также за возможное нанесение материального ущерба в процессе аренды. 

2.2. Арендатор обязуется: 

· использовать арендуемое Помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора;

· своевременно и в полном объеме выплачивать Арендную плату согласно Договора;

· обеспечить сохранность Помещения, поддерживать его в надлежащем состоянии, а также обеспечить сохранность находящегося в ней имущества;

· не производить перепланировок и переоборудования Помещения, а также инженерных коммуникаций, без предварительного письменного согласия Арендодателя; 

· не препятствовать посещению Помещения Арендодателем в соответствии с условиями настоящего Договора;

· по окончании срока аренды провести или оплатить уборку Помещения, передать Арендодателю Помещение и ранее полученное от Арендодателя имущество в том состоянии, в котором они были переданы, с учетом естественной амортизации (износа);

· соблюдать общественный порядок и нормы поведения в соответствии с действующим законодательством РФ;
· по прекращении (расторжении) настоящего Договора, освободить занимаемое Помещение.

3. Права и обязанности Арендодателя
3.1. Арендодатель гарантирует, что получено необходимое в соответствии с законодательством согласие всех собственников и/или совершеннолетних пользователей Помещения (постоянно зарегистрированных в ней) на заключение настоящего Договора.

3.2. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Помещение не продана, не подарена, не является предметом судебного спора, не находится под залогом, арестом, не сдана внаем и не обременена никаким иным образом. 

3.3. Арендодатель передает Арендатору Помещение в состоянии, пригодном для проживания, отвечающим условиям настоящего договора и назначению жилого помещения. 

3.4. Арендодатель подтверждает, что на момент подписания Договора отсутствует задолженность за электроэнергию, телефон, прочие коммунальные и иные услуги, связанные с эксплуатацией Помещения. 

3.5. Арендодатель обязуется:

· регулярно и своевременно оплачивать все коммунальные платежи, обязанность уплаты которых возложена на него в соответствии с действующим законодательством;
· содействовать в устранении неисправности имущества, сантехнического оборудования, повреждений;

· в присутствии Арендатора проверить исправность всех передаваемых  в рамках настоящего договора устройств и имущества;

· своевременно осуществлять текущий и капитальный ремонт таких устройств в случаях, если потребность в нем возникла не по вине Арендатора и лиц, проживающих в Помещении.

3.6. Арендодатель имеет право посещать Помещение для проверки порядка ее использования и состояния только в присутствии Арендатора один раз в 1 (один) месяц с предварительным согласованием даты и времени. 

4. Платежи и порядок расчетов


4.1.  Оплата за аренды Помещения (далее по тексту Арендная плата) составляет __________ рублей 00 копеек в месяц, включая НДФЛ (__%) – ___________. 
Указанный размер Арендной платы является фиксированным и в течение срока действия настоящего договора не подлежит изменению в одностороннем порядке (ст. 682 ГК РФ).

Арендатор, в соответствии со ст. 226 Налогового кодекса РФ, признается налоговым агентом. НДФЛ (далее - налог) Арендатор уплачивает в порядке и сроки установленные законодательством.  

4.2. Исчисление арендной платы производится с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Помещения.

4.3. Арендную плату за первый месяц пользования Помещением Арендатор уплачивает в срок не позднее _____________ года путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 
4.4. Арендная плата выплачивается Арендатором ежемесячно, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в срок до 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца.
4.5. Перечисления денежных средств Арендодателю производятся на банковские реквизиты: 
Получатель: _______________________
	Счет получателя:

Банк получателя:
ИНН банка получателя: 

БИК банка получателя:

Кор. счет:

Местонахождение Банка:
	_________________
_________________
_________________
_________________
_________________
_________________


4.6. За неполный календарный месяц аренды арендная плата уплачивается пропорционально количеству дней пользования Помещением.
4.7. Коммунальные платежи за потреблённую электроэнергию, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, содержание жилья, телевидение, абонентскую плату за телефон входят в Арендную плату и оплачиваются Арендодателем самостоятельно. 
4.8. Плату за все платные разговоры, а также иные платные услуги по телефону, осуществляет Арендатор в соответствии со счетами, выставляемыми компанией, оказывающей соответствующие услуги.
4.9. В срок до ______ Арендатор уплачивает залог за последний месяц аренды в размере ____ на реквизиты, указанные в п. 4.5 Договора (далее – Залог). 

4.10. Залог возвращается Арендодателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента окончания срок аренды на расчетный счет Арендатора, указанный в ст. 7 Договора. 
5. Гарантии, порядок передачи помещения
5.1. На момент заключения настоящего договора Помещение, сдаваемое в аренду, не отчуждено, не заложено, в споре и под арестом не состоит, не обременено правами третьих лиц.

5.2. Арендодатель не отвечает за недостатки Помещения и иного имущества, которые были оговорены при заключении Договора либо должны (могли) были быть выявлены Арендатором при осмотре Помещения, за исключением скрытых недостатков.

5.3. Передача Помещения и имущества Арендодателем Арендатору оформляется Актом приема-передачи помещения (Приложение №1 к настоящему Договору).

5.4. Передача Помещения и имущества Арендатором Арендодателю по окончании аренды оформляется Актом возврата Помещения. 

6. Иные условия договора 

6.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, передаются на рассмотрение в суд по месту нахождения Помещения.

6.2. Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

6.3. Договор может быть расторгнут, изменен или продлен по взаимному согласию сторон в любое время. Сторона желающая расторгнуть Договор должна уведомить другую сторону в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней.

6.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением, подписанным сторонами.

6.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
6.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора:

Приложение №1 – Акт приема-передачи помещения;

Приложение №2 – Выписка из ЕГРН
7. Реквизиты и подписи Сторон

	        Арендодатель:

	Арендатор:

	____________________________
	________________________

	___________
___________

___________

___________

___________

___________
__________________________/________________/


	Юридический адрес: _____________________

ОГРН ________________________
ИНН _______________, КПП ________________
Банковские реквизиты:

Р/с ________________________
в ________________________

К/с ________________________
БИК ________________________
Тел.: ________________________
Электронный адрес: ________________________
Генеральный директор

____________________________ /_____________ /

          М.П.




Приложение №1 

к Договору аренды жилого помещения от _______ 20__ г.

АКТ 
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

г. ​​​​​___________                                                                                                            «__» _________ 2020   


______________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и

____________, в лице ____________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 

действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 

составили настоящий Акт приема-передачи помещения (далее – Акт) по договору аренды жилого помещения от _____________________ 2020 года (далее – Договор) о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором Арендодатель передал Арендатору во владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, расположенную по адресу: ________________, кадастровый номер _______________, телефон _____________________, код на подъезде ______________ (далее по тексту Помещение), и имущество в соответствии с п. 4 настоящего Акта. 
2. Помещение и имущество передаются в состоянии, соответствующем условиям Договора.

3. Арендодатель передал, а Арендатор принял _____ комплект ключей от Помещения.

4. Совместно с Помещением передано следующее имущество:

	Наименование имущества

(марка, модель, цвет и др. отличительные признаки)
	Комплектность
	Наличие видимых повреждений

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


5. Реквизиты и подписи Сторон

	        Арендодатель:
	Арендатор:

	___________________
	____________

	__________________________/________________/


	________________________________/____________/ 

                           М.П.


Приложение №2 

к договору аренды жилого помещения от ___________ 20__ г.

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости
